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Venlo 
Jan de Verwerstraat 13 

Vraagprijs € 695.000,- k.k.  
 

* Prachtig karakteristiek herenhuis  
* Stijlvol gerenoveerd en een  
   woonoppervlakte van 364 m²  
* Splitsen behoord eveneens tot  
  de mogelijkheden 



 

 

Op een prachtige plek vlakbij het Rosarium en het Julianapark en op nog geen 250 meter van de 
Parade staat dit unieke herenhuis met maar liefst 8 slaapkamers en 2 badkamers en voorzien van 
energielabel C. Deze hoekwoning toont karakter en is aan de binnenzijde getransformeerd in een 
‘New York style’ woning. Luxe, sfeer en comfort voeren hier de boventoon en in de speelse indeling 
voelt al snel als vertrouwd. 
 
De diepe achtertuin met overdekt terras is een fantastische plek om volop te genieten van de rust die 
je hier ervaart. 
 
De Jan de Verwerstraat is een rustige straat met eenrichtingsverkeer en parkeren kun je met een 
vergunning of dagkaart. Op een paar minuten lopen zijn het treinstation, het Julianapark en de Maas. 
Het winkel- en uitgaansgebied van Venlo is dichtbij maar in de Jan de Verwerstraat overheerst rust. 
Via de Goltziusstraat draai je de N271 op richting de snelwegen A73 en de A67. 
 
Kelder: 
De stahoge kelder is ingedeeld in maar liefst vier ruimtes; twee provisiekelders, een opslagruimte en een 
hobbykelder met een keukenblok voorzien van diverse inbouwapparatuur. Er zijn twee trappen naar de 
kelder en de ruimtes zijn ook onderling te bereiken. 
 
Begane grond: 
Stap binnen in de hal van dit stijlvolle herenhuis en laat je verleiden door de charme en luxe die je omringt. 
In de woning zie je de contouren van de vroegere indeling met een boven- en een benedenwoning; zo zijn er 
twee trappartijen van de kelder tot aan de tweede verdieping en een dubbele hal. Vanuit de rechterhal zijn 
onder andere de toiletruimte, woonkamer, keuken en de eetkamer te bereiken. Het stucwerk op de wanden 
en plafonds vormen een mooie combinatie met de tegelvloer. 
De woonkamer is een prachtige leefruimte met een mooie tegelvloer en een dubbele entree vanuit de hal. 
De ruimte is ingedeeld met een zit- en een tv-hoek, beiden met veel lichtinval door de grote ramen. De sfeer 
die je ervaart is te kwalificeren als de ‘New York style’ hetgeen een stijlvol contrast vormt met de architectuur 
van de woning. 
 
Aan de achterzijde van dit magnifieke herenhuis zijn de keuken en de eetkamer. De keuken heeft een deur 
naar het overdekte terras en een moderne keukenopstelling met een granieten werkblad en alle benodigde 
inbouwapparatuur: een keramische kookplaat, afzuigkap, vaatwasser, combioven, koelkast en een vriezer. 
Vanuit de keuken heb je een mooi doorkijkje naar de eetkamer welke is voorzien van een visgraat 
parketvloer. 
 
1e Verdieping: 
De overloop heeft een viertal (garderobe)kasten, een separate toiletruimte met fonteintje. Op deze 
verdieping zijn drie mooie slaapkamers, een wasruimte en een zeer ruime badkamer. 
Twee kamers hebben een en-suite verdeling met openslaande paneeldeuren en vaste kasten. De kamer 
aan de achterzijde is in gebruik als hoofdslaapkamer en de kamer aan de voorzijde is een ruime kleed- 
annex werkkamer. Aan de achterzijde is ook de derde slaapkamer, voorzien van een vaste kast en nu in 
gebruik als werkkamer. 
 
De badkamer is een grote, lichte ruimte met een ligbad, inloopdouche en een wastafelmeubel met twee 
wastafels en een grote spiegel. De kleuren zwart en wit vormen een mooie compositie die aanvoelt als 
ingetogen luxe. 
Aan de voorzijde is de wasruimte met een gootsteen, voorzien van koud en warm water. In de wasruimte is 
een deur naar het balkon aan de voorzijde. 
 



 

 

2e Verdieping: 
Via de bordestrap in het voorhuis kom je op een overloop met aansluitend drie slaapkamers en de tweede 
badkamer. Er zijn twee ruime tweepersoonskamers en een kleinere kamer die je kunt gebruiken als baby- of 
werkkamer. Alle slaapkamers zijn voorzien van een of meerdere vaste kasten met mooie paneeldeuren. De 
badkamer heeft een dakkapel en is ingedeeld met een douche en een wastafelmeubel; zo hebben de 
kinderen de beschikking over hun eigen verdieping. 
Via de tweede trapopgang bereik je de overloop van het achterhuis. Hier zijn een tweede overloop en nog 
twee (slaap)kamers. 
 
3e Verdieping: 
Via een vaste trap te bereiken zolderverdieping, verdeeld in twee mooie ruimtes met speelse schuine 
dakvlakken en een raam. Momenteel doet deze dienst als opbergruimte. 
 
Tuin: 
De voortuin is ingedeeld met een drietal leibomen en diverse beplanting waaronder een aantal hortensia’s. 
In de gemetselde plantenbakken staan een aantal (groenblijvende) planten waaronder kleurige lavendel. De 
rest van de voortuin is bestraat met een stoere, vierkante betontegel. 
Direct achter de woning is een groot, overdekt terras met een moderne lichtstraat. Aansluitend is de diepe, 
geheel betegelde en ommuurde tuin met meerdere zithoeken. Er is een overkapping die wordt gebruikt als 
opslagruimte en de beplanting in de tuin vergt weinig onderhoud. 
Wonen wordt genieten in dit unieke herenhuis waar karakter en de ‘New York Style’ op sublieme wijze met 
elkaar verbonden zijn. Ruim genoeg voor een groot gezin en met uitstekende mogelijkheden om aan huis te 
werken. 
 
Algemeen: 
De spouwmuren zijn nageïsoleerd. Zonnepanelen (9 stuks) en een zonneboiler dragen bij aan een 
duurzame toekomst. Houten kozijnen nagenoeg geheel voorzien van isolatieglas. Verwarming via 2 Cv-
ketels (beide circa 2009). 
 
• Bouwjaar: 1926 
• Perceeloppervlakte: ca. 259 m² 
• Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 364 m² 
• Oppervlakte overige inpandige ruimte: ca. 78 m² 
• Oppervlakte gebouw gebonden buitenruimte: ca. 27 m² 
• Inhoud: ca. 1638 m³ 
• Definitief energielabel: C  



 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 



 

 

Lijst van zaken 
 

 
Betreffende het object: Jan de Verwerstraat 13 te Venlo 
 
De aangekruiste zaken in de kolom “blijft achter” zijn in de koopprijs inbegrepen.  
 

 
 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Eetkamer uitgezonderd     

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Opbergkast in keuken     

- Kledingkasten eerste verdieping     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

Spiegelwanden     

Schilderij ophangsysteem     

Kleuzen in de kelder     

Kastjes in badkamers     

 

Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

Kookplaat     

(Gas)fornuis     

Afzuigkap     

Magnetron     

Oven     

Combi-oven/combimagnetron     

Koelkast     

Vriezer     

Koel-vriescombinatie     

Vaatwasser     

Quooker     

Koffiezetapparaat     

Losse koelkast     

     

Keukenaccessoires, te weten:     

Buitenkeuken     



 

 

  



 

 

 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Sanitair/sauna     

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

- Spiegels op het toilet eerste verdieping     

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

Sauna met toebehoren      
    

 

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

     

 

  



 

 

 Blijft achter Gaat mee Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting      
    

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder      
    

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas      
     
    

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 
Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak 

mee of moet het betreffende contract worden overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet worden 

overgenomen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen      
     
    

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

-  

-  

 
  



 

 

Plattegronden 
 

 
  



 

 

Plattegronden 
 

 
  



 

 

Plattegronden 
 

 
  



 

 

Plattegronden 
 

 
  



 

 

Plattegronden 
 

 
  



 

 

Kadastrale kaart  
 

 
 



 

 

Omgevingskaart 
 
 

 
 

Aan de inhoud van deze brochure (presentatie) kan geen enkele aansprakelijkheid worden ontleend. De presentatie wordt enkel 
afgedrukt als hulpmiddel, uitsluitend zodat u zich zo goed mogelijk kunt oriënteren omtrent de indeling, maar niet over de 
afwerking etc. De gegevens zijn in de meeste gevallen afkomstig van een aan ons ter hand gestelde tekening. De mogelijkheid 
blijft aanwezig dat er wijzigingen zijn geweest tijdens de bouw of daarna, of dat er bouwtechnisch is afgeweken van de tekening 
(ook qua maten). Bij de bezichtiging ziet u de werkelijkheid waarvan u bij eventuele koop uitgaat. Daar is uiteindelijk de 
bezichtiging voor, die wij graag voor u regelen. 



 

 

 



 

 

 

Algemene voorwaarden en informatie 
 
Het kopen van een huis is voor u wellicht geen alledaagse bezigheid en roept vast allerlei vragen op. Graag 
lichten wij hier kort toe hoe het aankoopproces verloopt zodat u voor zo min mogelijk verrassingen komt te 
staan. 
 
Informatie in deze brochure 
De beschrijvingen op funda, onze website en informatie in deze brochure zijn met de grootste zorg 
samengesteld. De aanbieding van deze woning dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot 
onderhandelen. Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor de juistheid van de vermelde gegevens. Dit 
geldt met name voor de maten, oppervlaktes en bouwjaren. Tijdens bezichtigingen kunt u een object in de 
werkelijkheid waarnemen. Met betrekking tot de woninggegevens en -kenmerken heeft u als koper een 
onderzoekplicht (waarnemen) en de verkoper heeft een meldplicht. 
 
Toelichting meetinstructie NEN2580 norm 
Voor NVM leden geldt een meetinstructie. Deze branche brede meetinstructie schrijft voor op welke wijze de 
gebruiksoppervlakte van woningen wordt opgemeten en is gebaseerd op de NEN2580 norm. De 
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderhandeling 
Indien u besluit een bod uit te brengen dan zal de verkoper uw bod accepteren, afwijzen of een tegenbod 
uitbrengen. U bent in onderhandeling zodra de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod uit 
te brengen. U bent nog niet in onderhandeling als de verkopend makelaar uw bod aanneemt en aangeeft het 
bod te bespreken met de verkoper. 
 
Wijziging verkoopprocedure 
De makelaar bepaalt, in overleg met de verkoper, de verkoopprocedure. Bij veel biedingen is het soms lastig 
om in te schatten wie de beste koper is. In dat geval kan de makelaar de biedprocedure wijzigen door 
bijvoorbeeld een inschrijfprocedure op te starten. Zo hebben alle bieders gelijke kansen om een hoogste bod 
en hun eventuele voorwaarden te communiceren. 
 
Gunning 
Verkoper houdt het recht om de woning te gunnen aan de koper van zijn keuze, ongeacht de prijs en 
voorwaarden die zijn geboden. 
 
Overeenkomst 
Aan een mondelinge overeenkomst kunnen geen rechten worden ontleend. Een verkoper is pas gebonden 
aan de overeenkomst zodra deze door alle partijen is getekend. Bij overeenstemming wordt de 
modelovereenkomst van de NVM gehanteerd. 
 
Waarborgsom/bankgarantie 
Koper verplicht zich bij het sluiten van een koopovereenkomst tot het stellen van een 
waarborgsom/bankgarantie ter hoogte van 10% van de koopsom. 
 
Bedenktijd 
Enkel de koper die handelt als een natuurlijk persoon heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te 
ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur op de dag die volgt op de dag waarop de 
door partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper is overhandigd. De bedenktijd wordt met 
zoveel dagen verlengd dat in die periode tenminste twee dagen voorkomen die geen zaterdag, zondag of 
erkende feestdag zijn. 
 
Kosten koper 
Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die (door de overheid) gekoppeld zijn aan de overdracht van een 
woning. Onder kosten koper vallen de overdrachtsbelasting over de koopsom van een woning en de 
notariskosten. Deze kosten zijn dus voor rekening van de koper. 
  



 

 

De notaris rekent kosten voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven in de registers. Indien 
een koper een hypotheek afsluit, zijn er bijkomende notariskosten voor het opmaken van de hypotheekakte 
en de inschrijving van die akte in de registers. Daarnaast zijn er taxatiekosten en kosten voor de 
hypotheekadvisering. 
 
Aankoopmakelaar  
Als verkopend makelaar behartigen we de belangen van de verkopende partij. Indien u begeleiding wenst in 
het aankoopproces dan kan het verstandig zijn om een NVM aankoopmakelaar in te schakelen die uw 
belangen behartigt. 
 
Bouwtechnische keuring 
U bent als koper vrij om op eigen kosten een bouwtechnische keuring te laten uitvoeren. Informeer de 
makelaar hierover voordat u een bod uit gaat brengen. 
 
Asbestclausule 
In alle onroerende zaken die vóór 1993 gebouwd zijn kunnen asbesthoudende materialen/stoffen aanwezig 
zijn. In sommige gevallen dient de asbest verwijderd te worden. Koper dient in dat geval de 
saneringsmaatregelen te treffen die de wet voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn 
en vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en/of verwijdering van asbest 
voortvloeit. 
 
Ouderdomsclausule 
Deze clausule wordt gehanteerd bij alle woningen die ouder zijn dan ca. 15 jaar. Met deze clausule wordt de 
koper erop gewezen dat de woning een bepaalde leeftijd heeft en dat de eisen die aan de bouwkwaliteit 
gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe(re) woningen.  
 
Energielabel 
Vanaf januari 2015 is de verkoper verplicht om bij woningtransacties een definitief energielabel te 
verstrekken aan koper. 
 
Financiering en voorbehoud 
Veel kopers vragen een hypotheek aan voor de aankoop van een woning. Het is raadzaam om de financiële 
haalbaarheid van een aankoop te onderzoeken voordat er een bod wordt uitgebracht. Een berekening 
invullen op internet geeft meestal onvoldoende inzicht. Laat u goed informeren door een erkend 
hypotheekadviseur. Dit om teleurstellingen (voor u en verkoper) te voorkomen.  
Er kan in de onderhandeling een financieringsvoorbehoud worden opgenomen. Dit betekent dat koper na het 
ondertekenen van de koopovereenkomst 6 tot 8 weken de tijd krijgt om de financiering met een 
geldverstrekker te regelen. Verkrijgt koper geen lening, dan kan koper, onder vormvereiste de 
koopovereenkomst ontbinden. 
 
Overbruggingshypotheek en/of voorbehoud verkoop eigen woning 
U heeft uw droomhuis gevonden! Echter wilt of dient u eerst nog uw eigen woning (definitief) te verkopen 
voordat de aankoop van het nieuwe huis door kan gaan. Vaak is hierin de oplossing te vinden met een 
overbruggingshypotheek. Deze biedt uitkomst als uw woning bijvoorbeeld nog niet onherroepelijk verkocht is 
en/of als uw woning nog onder andere lopende voorbehouden verkocht dient te worden. Informeer bij uw 
hypotheekadviseur naar de mogelijkheden van een overbruggingshypotheek. 
Indien u uw eigen woning nog dient te verkopen dan zijn er soms mogelijkheden om uw droomhuis aan te 
kopen onder voorbehoud van verkoop van de eigen woning. U sluit en tekent dan met de verkopende partij 
een overeenkomst die van kracht wordt bij definitieve verkoop van uw woning. Dit voorbehoud gaat bijna 
altijd gepaard met de no-risk clausule ofwel 48-uurs clausule. Verkoper blijft in dit geval de woning te koop 
aanbieden. Indien de verkoper tegen gunstigere voorwaarden en/of prijs verkoopt, dan stelt hij de eerste 
koper voor de keuze: de transactie doorzetten tegen de gemaakte afspraken of ontbinden. Koper heeft dan 
48 uur om de overeenkomst onvoorwaardelijk te maken. De afspraken uit de reeds getekende overeenkomst 
worden direct van kracht. Indien de koper niet kiest voor het onvoorwaardelijk maken van de overeenkomst 
dan wordt deze ontbonden. In dat geval wordt de woning aan de tweede koper verkocht. 
 



 

 

 


